ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo ZP-18034

NEMOVITA VEC: Rodinny diim Lodhéiov
Katastralni udaje: Kraj JihoCesky, okres Jindfichiiv Hradec, obec Lodhétov, k.. Lodhéfov
Adresa nemovité véci:€.p. 78, 378 26 Lodhéiov

OBJEDNAVATEL: EXEKUTORSKY URAD DOMAZLICE, Mgr. Jan Sticha, soudni exekutor
Adresa objednavatele:  Paroubkova 228, 344 01 Domazlice

ZHOTOVITEL: Znalecks spolefnost s.r.o.
Adresa zhotovitele: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

| OCEL OCENENi:  Exekuni fizeni &j. 165 EX 04199/11 (ocenéni stavajiciho stavu)
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OBVYKLA CENA 63 000 K&
Datum mistniho Setieni: 16.4.2019 Stav ke dni: 14.05.2019
Pocet stran: 14 stran Pocet priloh: 10 Pocet vyhotoveni: 1

V Praze, dne 14.05.2019




l NALEZ |

[Znalecky kol |
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou stavby &.p. 78 Lodhétov, zplsob vyuZiti:
rodinny diim, véetn€ piisluSenstvi, stojici na pozemku parc. ¢ St. 117/1 (zastavéna plocha a
nadvoii, LV 10002), v8e v kat. Gizemi Lodhéfov, obec Lodhéfov, &ast obce Lodhéiov, okres
Jindfichtv Hradec, zapsédno na LV 389.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona &
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdejsich predpisi.

l Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se oceiluji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zptisob
ocetlovani. Obvyklou cenou se pro icely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popiipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiddnych okolnosti trhu,
osobnich pomérh prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvIastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢&i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvl43tni hodnota piikladana majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a wiéi se
porovnanim.

2) Jinym zplsobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychdzi z ndkladd, které¢ by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zptisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Grokové miry),

¢) porovndvaci zplsob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny
jiné funk¢né souvisejici véci,

d) ocetiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou piedmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak ziejma,

¢) oceflovani podle ucetni hodnoty, které¢ vychazi ze zplisobii ocefiovani stanovenych na
zaklad¢ predpisti o Gdetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.



IP¥chled podkladit |
Usneseni soudniho exekutora Mgt. Jana Stichy o ustanoveni znaleckého ustavu a objednavka
znaleckého posudku ze dne 26.3.2019 pod ¢&.,j. 165 EX 04199/11-107.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace poiizena pii prohlidce, zjisténi skute¢nosti a zaméieni posudkem dotené
nemovité véci dne 16.4.2019.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vetejné dostupnych zdroju.
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IMistnpis |
Obec Lodhéiov s cca 650 obyvateli se nachazi v Jihogeském kraji, cca 9 km severozapadn& od
mésta Jindiichtiv Hradec, cca 13 km jihozdpadné od mésta Kamenice nad Lipou a cca 1 km
severovychodné od mésta Veseli nad LuZnici. Obei protékd Regice, Lodhéfovsky a Velky potok.
Nachézi se zde nékolik rybnikt. Césti obce jsou: Lodhéfov, Najdek, Studnice. Jedné se o obec se
stfedn€ rozvinutou infrastrukturou a se stfedné rozdifenou nabidkou obanského vybaveni.
Roz3ifend nabidka ob¢anského vybaveni je dostupna ve vyse zminénych méstech. Ze vzdélavacich
zafizeni se v obci nachdzi mateiska a zékladni Skola Nakup zbozi je dostupny v jednoté. V obci se
dale nachézi posta, fotbalové hiiste. Dopravni obsluZnost obce zajist'uji autobusy.

Ocernlovana nemovitd véc se nachdzi v severni zastavéné ¢asti obee &.p. 78 v obytné zastavbe.
Zastavka autobusu ,,Lodhéfov, Najdek, rozc.1.0” se nachédzi cca 120 m od ocefiované nemovité
veci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: O bytové zdna O primyslové zéna [Okoli ; O bytova zéna O primyslova zona
[0 ostatni O ndkupni zéna O ostatni O nakupni zéna

Pripojky: 0O /0 voda /O kanalizace O0/0O plyn  |Pripojky: O/Ovoda O/ 0O kanalizace 0O/ O plyn
vef. / vl X / O elektro O telefon vel. /vl. [0/ 0O elektro [ telefon
Dopravn{ dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice 1. t¥, [ silnice 11.,I11.tF.
Poloha v obei: okrajova ¢ast - zastavba RD
Piistup k pozemku |lZI zpevnénad komunikace & nezpevnénd komunikace
Pristup pies pozemky:

parc. €. 1723 Obec Lodhéfov, €. p. 168, 37826 Lodhéiov

parc. €. 318/1 Ceska republika

parc. & 3702 Obec Lodhéfov, €. p. 168, 37826 Lodhéiov




|Cclk0v3'f popis |
Jedna se o samostatné stojici, nepodsklepeny pfizemni rodinny diim s volnym pldnim prostorem.
Budova je pravdépodobné zaloZena na zékladovych pasech. Konstrukce budovy je z¢asti zdéna a
z&asti kamenna a jeji stavebné - technicky stav je v havarijnim stavu. Obvodové zdi vykazuji
znamky statického naru$eni. Objekt je neobyvany. Budova je vhodnd ke kompletni rekonstrukei.
Stiecha budovy je sedlova s krytinou z betonovych taek. Soudasti stfechy je komin. Okna domu
jsou dievéna zdvojena nebo dievénd dvojitd. Dim stoji na travnatém pozemku, na kterém se dale
nachazi piistiesek. Piistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna biemena nebyla zjisténa.

Z inzenyrskych siti je nemovita véc pravdépodobné napojena na piipojku elektiiny a kanalizace.
Pfipojka vodovodu a plynovodu je v ulici. Piipojky nebylo mozné ovéfit.

Stavba ¢&.p. 78 Lodhétov stoji na pozemku parc. €. St. 117/1, ktery je v Katastru nemovitosti veden
jako zastavéna plocha a nadvoii, je o velikosti 1.847 m?, Pozemek je z&4sti zastavén stavbou.
Pozemek je nepravidelného tvaru, je rovinaty, travnaty, udrzovany a neoploceny. Pozemek je ve
vlastnictvi statu. Piistup na pozemek je pies pozemky ve vlastnictvi statu nebo obce.

Soudasti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené.

Piislusenstvim nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
ceneé.

Ohledani bylo provedeno dne 16.4.2019. Nebyla piedlozena stavebné technicka ani jina
dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZiluje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika
Komentai: Budova se nachazi na pozemku ve vlastnictvi CR.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém dzemi

Vécna bifemena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentdi: Vécna bi'emena nebyla zjisténa.

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem
ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

Komentat: Najemni smlouvy nebyly zjistény.
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OCENENI

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Lodhéfov (LV 10002)
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemlii:

Nazev: Pozemek Dirnd, Tabor; zdroj: www.sreality.cz - ID: 100206

Lokalita: Zavsi

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachézejici se v obci Dirna v &asti obee Zavsi. Celkova
plocha pozemku je 2.316 m’ Dle tizemniho pldnu je pozemek urden k zastavbé
rodinného domu. Elektiina a kanalizace je u pozemku. Piistup na pozemek je po
mistni komunikaci.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 0,96

poloha pozemku - 1,03

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,02

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vymeéra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

620 000 2316 267,70 0,78 208,81

Nazev: Pozemek Dirna, Tabor; zdroj: www.sreality.cz - ID: 100197

Lokalita: Zavsi

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachdazejici se v obei Dirnd v &asti obee Zavsi. Celkovd
plocha pozemku je 1.115 m? Dle tizemniho planu je pozemek uréen k zastavbé
rodinného domu. Elektiina a kanalizace je u pozemku. Piistup na pozemek je po
mistni komunikaci.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,07

poloha pozemku - 1,03

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,02

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

350 000 1115 313,90 0,87 273,09

O



Nazev: Pozemek Ratiboi'ské Hory, okres Tabor; zdroj: www.sreality.cz - ID: 550/2791

Lokalita: Ratibofice

Popis: Na prode;j stavebni pozemek nachazejici se v obci Ratiboiské Hory v ¢4sti Ratibotice.
Celkové plocha pozemku je 2.312 m* Pozemek je ve tvaru pismene L. Elektiina
piivedend na hranici pozemku, nutno vybudovat vrt na vodu a jimku nebo ¢isticku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,96

poloha pozemku - 1,03

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,94

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,03

Uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

589 560 2312 255,00 0,86 219,30
Zjisténa priumérna jednotkova cena 233,73 K¢&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediuje: - provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich
nemovitych v€cech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouZitd srazka. V piipadé, e v nabidkové cené
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkil zohlediiuje: - velikost ocetiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohlediiuje: - intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu nemovitych véei v rdamei tzemniho celku
(velikost sidla, obcanskd vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vé&cem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohledfiuje vybaveni a piislufenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véei
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient Gvahy zpracovatele ocenéni: - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soudasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahmuta skutednost, Zc cena srovnévaci nemovité véci je
nabidkova.



Druh pozemku Parcela &, Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
zastavéna plocha a St. 117/1 1847 234,00 432 198
nadvori
Celkovd vyméra pozemkii 1847 Hodnota pozemkii celkem 432 198

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny diam &.p. 78 Lodhérov (LV 389)
Oceriovanad nemovita vée

Zduavodnéni a popis pouzitych koeficientit pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkové cena srovnévaci nemovité véci provizi realitni kanceléfe a prévnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouzité srazka. V piipadg, Ze v nabidkové ceng srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohledituje polohu nemovité véci v rdmei tizemniho celku (velikost sidla, ob&anské
vybavenost, dopravni obsluZznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacin.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a pifsludenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje piisluSenstvi ocetiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim,

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véei.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soudasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute€nost, Ze cena srovndvaci nemovité véei je nabidkova.

Postup vypoétu

Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCy) je vypodtena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnévacich nemovitych véci (IITCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypodteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypodten jako nasobek jednotlivych koeficientd K1 a7 K. V
koeficientech jsou zahrnuty odli¥nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypottena piimym porovnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.



Srovnatelné nemovité véei:

Nazev: Rodinny diim PelhFimov, okres Pelhiimov

Lokalita: LeSov

Popis: Na prodej rodinny diim nachdazejici se v obei Pelhiimov v ¢asti LeSov. Jedna se of
samostatng€ stojici, ptizemn{ budovu smisené konstrukce. Stiecha budovy je sedlovd
s krytinou z taSek. Na stieSe jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou dievénd. Dim je
vhodny ke kompletni modernizaci. Dispozi¢ni feSeni domu je 2+1. Nemovitd véc
stoji na pozemku o celkové vyméie 1.015 m?. Nemovitd véc je piipojena nal
dostupné inzenyrské sité: elektiinu, vodovod. Vytapéni budovy je na tuha paliva
nebo elektrickymi piimotopy. Na diim navazuje hospodaiska ¢ast. K domu patii
zahrada. Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 1 015,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,02

K3 Poloha 0,98

K4 Provedeni a vybaveni 0,95

K5 Piislusenstvi nemovité véci 0,95 - —_—

5 Zdroj: www.sreality.cz - ID:

K6 Celkovy stav 0,95 2063

K7 Vliv pozemku 1,08

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
550 000 K¢ 0,84 462 000 K¢
Nazev: Rodinny ditm Cernovice, okres Pelhiimov

Lokalita: Vikosovice )

Popis: Na prodej rodinny dim nachézejici se v obei Cernovice v ¢asti obce Vlkosovice.
Jedna se o samostatng stojici, piizemni budovu smifené konstrukce. Stiecha budovyj
je polovalbova s krytinou z Sablon. Okna domu jsou dievénd. Nemovita véc stoji na
pozemku o celkové vyméie 871 m?. Nemovitd véc je piipojena na dostupné
inzenyrské sité: elektiinu, vodovod. Odpady jsou svedeny do septiku. Vytapéni
budovy je lokéalni na tuha paliva. K domu patii zahrada. Piistup k nemovité véci je 7
mistn{ zpevnéné komunikace.

Pozemek: 871,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,06

K4 Provedeni a vybaveni 0,95

K5 Piislusenstvi nemovité véci 1,02 T

, Zdroj: www.sreality.cz - ID:

K6 Celkovy stav 0,92 167

K7 Vliv pozemku 1,09

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
469 000 K¢ 0,93 436 170 K¢

=10 -



Nazev: Rodinny diim Bednarec, okres Jindfichiiv Hradec

Popis: Na prodej rodinny dm nachazejici se v obci Bedndrec. Nemovita véc stoji nal
pozemku o celkové plose 1.061 m% Jedna se o pivodni hospodaiské staveni.
Obytnd €ast domu je zdénd. Stiecha domu je polovalbova. Na diim navazuje
hospodaiska ¢ast - stodola, dilna a gardZ. Dim je 10 let neobyvany, je vhodny k
modernizaci. Dim ma piipojku elekttiny, odpady jsou svedeny do septiku. Voda je
ze studny. K domu nalezi zahrada.

Pozemek: 1 061,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 0,90

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,85

K5 Prisluenstvi nemovité véci 0,95 " . _

K6 Celkovy stav 0,85 Zdroy; ngézgélty'cz -1b:

K7 Vliv pozemku 1,07

K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,95

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
980 000 K¢ 0,60 588 000 K¢

Minimalni jednotkova porovndvaci cena 436 170 K&/ks

Primeérna jednotkova porovnavaci cena 495 390 K¢/ks

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 588 000 K¢&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé pfimého porovnani

Primérné jednotkova cena 495 390 K¢/ks

Porovnavaci hodnota pi‘ed korekei ceny 495 390
Pozemek pod stavbou L.V 10002 - 432 198,00 = 63 192,00

Vysledna porovnavaci hodnota 63 192 K¢

- 11 -
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2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny dim ¢.p. 78 Lodhétov (LV 389) 63 192,- K¢

Porovnavaci hodnota 63192 K¢

lKomentéi‘ ke stanoveni vysledné ceny I
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skuteCnostmi zjisténymi mistnim Setfenim. Pii stanovovéani porovnavaci
hodnoty jsme vychazeli z tidajii uvedenych v informa&nich zdrojich realitnich kanceldii, zejména
internetovych stranek. V databédzi jsme nasli celkem 17 porovnavacich nemovitych véci, z nichZ
jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, stafi a
celkového stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypolet obvyklé ceny.
Urceni ceny nema za cil zjisténi trzni, obecné ¢&i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze

podkladem pro stanoveni nejniz$iho podéani pro drazbu. To, jakou ma nemovitd véc hodnotu, za ni?
miiZe byt skutedné prodana, se ukaze teprve v drazbé.

Obvykla cena
63 000 K¢

slovy: Sedesattiitisic K&

[Zavér |
I. Nemovita vée, které se vykon tyka:

- stavby &.p. 78 Lodhéfov, zplisob vyuZziti: rodinny dim, véetné prislusenstvi, stojici na pozemku
parc. €. St. 117/1 (zastavéna plocha a nadvoii, LV 10002), vie v kat. izemi Lodhéfov, obec
Lodhéiov, ¢ast obce Lodhéfov, okres Jindtichtiv Hradec, zapsano na LV 389,

II. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

ITL. Vysledna cena nemovité véci (L) a jejiho pFisluSenstvi (IL.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené¢ vy$i 63.000,- K¢.

IV. Znima vécna biemena, vyménky a najemni, pachtovni & piedkupni prava, ktera
prodejem v drazb¢ nezaniknou:

- nezjistény.

V Praze 14.05.2019

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové M¢sto
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Znalecka
dolozka:

Posudek podava Znalecké spole€nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové M¢é&sto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR &.j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zdk. ¢. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpist, do prvého oddilu seznamu tstavi
kvalifikovanych pro znaleckou é&innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr, Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jiff Roub

Ing. Veronika Kost'alova

Jakub Chréastecky

Za Znalecké spole¢nost s.1.0. (§ 22 zakona o znalcich a tlumocnicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. ZP-18034 znaleckého deniku.

< H -




SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 389 4
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 3
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.02.2019 17:35:02

Vyhotoveno heziplatné daikovym pifstupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: EX 04199/11 pro Mgr. Jan Sticha

soudni exekutor
Okres: CZ0313 Jindfichtv Hradec Obec: b46666 Lodhéfov
Kat.lzemi: 686352 Lodhérov List vlastnictvi: 389
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény _ - I&QHZEEIEEEEE_ o - Podil

Vlastnické prdvo
Patkarniovd BoZena, Mifiovského 1303, Jind¥ichlv Hradec 505510/395
II, 37701 Jindfichuv Hradec

B Nemovitosti

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
Lodhéfov, &.p. 78 rod.dim St. 117/1, LV 10002
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v casti B - Bez zapisu

C Vécna préva zatéZujicl nemovitosti v &&sti B vietnd souvisejicich udaijn

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%9a exekuéniho Fadu
Pohledavka ve vysi 9 565,- K& s pfisluSenstvim.
Oprdvnéni pro
E.ON Energie, a.s., F. A, Gerstnera 2151/6, Ceské
Budéjovice 7, 37001 Ceské Bud&jovice, RC/ICO: 26078201
Povinnost k
Stavba: Lodhéfov, &.p. 78

Listina Exekuéni p¥ikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky Gfad DomaZlice 165 EX-4199/2011 -8 ze dne 17.05.2012., Pravni moc ke
dni 02.07.2012.
Z-5095/2012-303

Pofadi k datu podle pravni Upravy udinné v dobé& vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 11 689,63 K& s prisludenstvim
Oprdvnéni pro
CETELEM CR, a.s., Karla EngliSe 3208/5, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 25085689
Povinnost k
Stavba: Lodhé¥ov, &.p. 78

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky Gfad Liberec 36Ex-464/2015 -15 ze dne 10.03.2015. Pravni Géinky
zapisu ke dni 11.,03.2015. Zépis proveden dne 03.04.2015,
Vv-1851/2015-303

Poradi k 11.03.2015 02:09

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu
pohledavka ke dni 2.3,2018 ve vysi 3 000,- K& v&etné prislusSenstvi

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, wvykonava:
Finanéni Gfad pro Jihodesky kraj, Manesova 1803/3a,
Ceské Bud&jovice 7, 37187 Ceské Budé&jovice

Povinnost k
Stavba: Lodhérov, ¢.p. 78

Nemovitosti jsou v tuzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro JihoCesky kraj, Katastr&lni pracovisté Jindfichuv Hradec, kéd: 303.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.02.2019 17:35:02

Okres: CZ0313 Jindfichtv Hradec Obec: 546666 Lodhéfov
Kat.lzemi: 686352 Lodhéfov List vlastnictvi: 389
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Rozhodnuti spravce dané& o zrizeni zAstavniho prava Finandni t¥ad pro Jihodesky
kraj, UzP v Jindfichové Hradeci &7.-419944/2018 /2205-00540-301129 ze dne
08.03.2018. Pravni G&inky zapisu ke dni 08.03.2018. Zapis proveden dne
04.04.2018; uloZeno na prac. Jindfichuv Hradec

V-1788/2018-303
Poradi k 08.03.2018 13:02

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodndjZim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zFizeni zastavniho prava Finandni u¥ad pPro
Jihodesky kraj, UzP v Jindfichov& Hradeci ¢3.-419944/2018 /2205-00540-301129

ze dne 08.03.2018. Pravni Géinky zapisu ke dni 08.03,.2018. Zapis proveden dne
04.04,2018; uloZeno na prac. Jindfichuv Hradec

V-1788/2018-303
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni G¥ad pro
Jiho&esky kraj, UzP v Jind¥ichové Hradci &j.-419944/2018 /2205-00540-301129

ze dne 08.03.2018. Pravni Géinky zapisu ke dni 08.03.2018. Zapis proveden dne
04.04.2018; uloZeno na prac. Jindfichtv Hradec

V-1788/2018-303

D Poznédmky a dal3i obdobné udaje

~Typ vztahu

o Narizeni exekuce
Povinnost k

Patkariova BoZena, MiFiovského 1303, Jind¥ichuv Hradec
II, 37701 Jindfichuv Hradec, RC/ICO: 505510/395

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Jind#ichové Hradci 10 Nc-
4426/2007 ze dne 17.10.2007; uloZeno na prac. Jindfichtv Hradec

Z-664/2008-303

o Narizeni exekuce
Povinnost k

Patkarfiovd BoZena, Mifiovského 1303, Jind¥ichv Hradec
II, 37701 Jindfichtv Hradee, RC/ICO: 505510/395

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v JindPichové Hradci 10 EXE-
6805/2011 ze dne 29.11.2011; uloZeno na prac. Jind¥ichiiv Hradec

Z-2223/2012-303

o Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Stavba: Lodhéfov, &.p. 78

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky tufad DomaZlice 165EX-
04199/2011 -015 ze dne 15.01.2013. Pravni moc ke dni 27.05.2014.
Z-323/2013-303
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky afad
Domazlice 16BEX-04199/2011 -015 ze dne 10.11.2014. Pravni G&inky zadpisu ke dni
10.11.2014. Zzipis proveden dne 21.11.2014,

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni afad pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracoviité& Jind¥ichtv Hradec, kéd: 303.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.02.2019 17:35:02

Okres: CZ0313 Jind¥ichtv Hradec Obec: B46666 Lodhérov

Kat .uzemi: 686352 Lodhérov List vlastnictvi: 389

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu - B
Z-6385/2014-303

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr., Sonia Karasova, Truhla¥ska 515, 460 01 Liberec

Povinnost k
Patkafiovd BoZena, Mifiovského 1303, Jind¥ichuv Hradec
II, 37701 Jind¥ichiv Hradec, RG/ICO: 505510/395

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zah&jeni exekuce Exekutorsky t¥ad Liberec -
JUDr. Sofia Karasova 36 Ex-464/2015 -12 ze dne 10.03,2015. Pravni (&inky zapisu

ke dni 11.03.2015. Zapis proveden dne 12,03.2015; uloZeno na prac. Liberec
Z-1479/2015-505

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Stavba: Lodhéfov, &.p. 78
Listina Exekudni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Liberec 36Ex-
464/2015 -25 ze dne 15.04.2015. Pravni 0&inky z&pisu ke dni 16.04.2015. Zapis

proveden dne 29,04,2015; uloZeno na prac. Jindfichtv Hradec
Z2-1592/2015-303

o Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Stavba: Lodhérov, &.p. 78

Listina Exekudni pf¥ikaz Exekutorsky urad Prachatice 40 EX-17177/2007 ze dne 18.02.2008.
Z-1601/2008-303

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

B Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 15,02,2002.
v-375/2002-303

RC/ICO: 505510/395

o Smlouva kupni ze dne 29.01.,2002,

Pro: Patkariovd BoZena, MiFiovského 1303, Jindfichtv Hradec II,
37701 Jind¥ichliv Hradec
o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Jindfichové Hradeci 22 D-213/2016 -76 ze dne
24.,05.2017. Pravni moc ke dni 24.05.2017. Pravni Gdinky zépisu ke dni 26.05.2017. Zapis

proveden dne 22.06.2017.
v-4135/2017-303

Pro: PatkafovAd BoZena, Mi¥iovského 1303, Jind¥ichuv Hradeec II, RC/ICO: 505510/395

37701 Jind¥ichuv Hradec
o Usneseni soudu o vyporaddani SJM p¥i zaniku manZelstvi smrti Okresni soud v Jindf¥ichové
Hradci 22D-213/2016 -75 ze dne 24.05.2017. Pravni moc ke dni 24.05.2017. Pravni a&inky

zapisu ke dni 26.05.2017. Zapis proveden dne 22.06.2017.
v-4135/2017-303

PatkafiovA BoZena, Mi¥iovského 1303, Jindfichtv Hradec II, RC/1C0O: 505510/395

37701 Jindfichtv Hradec

Pro:

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Jihocéesky kraj, Katastrdlni pracoviidté JindfichtGv Hradec, kéd: 303.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 21.02.2019 17:35:02
Obec: 546666 Lodhérov

CZ0313 Jind¥ichiuv Hradec
List vlastnictvi: 389

686352 Lodhérov

Okres:
Kat.tGzemi:
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych Yadach (St.

= stavebni parcela)

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti
Katastrdlni ufad pro Jihodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Jindiichtv Hradec, kéd: 303.
Vyhotoveno: 21.02.2019 17:42:43

Vyhotovil:
Cesky 0fad zeméméficky a katastrdlni - ScD

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihotesky kraj, Katastrdlni pracoviité& Jindfichav Hradec, koéd: 303.
strana 4
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